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LEI COMPLEMENTAR N2 50

de 09 de outubro de 2006

"INSTITUI O PLANO DIRETOR URBANO DO MUNICIPIO DE
JARDIM E DA OUTRAS PROVIDENCIAS"
EVANDRO ANTONIO BAZZO, Prefeito Municipal de Jardim, Estado de Mato
Grosso do Sul, no uso de suas atribuicoes, que lhe confere a Lei Organica do

Municipio, faco saber que a Camara Municipal Aprovou e eu, na qualidade

de Prefeito Municipal, SANCIONO e PROMULGO a seguinte Lei:

TITULO I.

Do Plano Diretor Urbano e Sua Gestao

Art. 1°..

Em cumprimento ao estabelecido nos artigo 42, 43, 44, 45 e 50 da Lei
Federal n°. 10.257 de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da
Cidade, fica instituido o Plano Diretor Urbano do Municipio de Jardim -

PDU. instrumento bdsico da politica urbana.

Art. 2°..

A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
funcgoes sociais da cidade e da propriedade urbana, em conformidade com

as diretrizes gerais descritas no Art. 2° do Estatuto da Cidade.

Art. 3°..
Considera-se que a propriedade urbana cumpre sua fung¢do social quando

atende, simultaneamente, ds seguintes condig¢oes:



I.
Atende as normas gerais de ordenamento da cidade contidas neste Plano

Diretor:;

II.
Ndo coloca em risco o meio ambiente urbano nem o conforto ou a

segurancga da vizinhancga;

II1.

Utiliza adequadamente a infra-estrutura urbana instalada;

IV,
Tem utilizagcdo adequada, nos termos deste PDU, e do Art. 5° do Estatuto
da Cidade, com coeficiente de aproveitamento igual ou superior ao

minimo estabelecido.

Art. 4°..

A coordenagdo geral das agbées de implementacdo do Plano Diretor
Urbano - PDU, no ambito da administragdo municipal, serd exercida pela
Assessoria de Projetos da Prefeitura Municipal, sem prejuizo de suas

atribuigcoes gerais.

Paragrafo unico. .

Além de suas atribuigées cotidianas, caberd a Assessoria de Projetos:

a.
Organizar, manter atualizada e disponibilizar a documentagdo técnica

produzida nas atividades de realizacdo do Plano Diretor Urbano - PDU:

b).
Subsidiar tecnicamente o Conselho da Cidade de Jardim - CCJ em suas

discussoes e deliberacoes;



c).
Articular-se com os demais setores da Prefeitura de Jardim para a devida
integracdo de agoes nas atividades decorrentes do Plano Diretor Urbano -

PDU;

d).

Elaborar os projetos de realizacdo do Plano Diretor Urbano - PDU;

e).

Encaminhar, junto com o0s setores responsdveis, procedimentos e
providéncias para ajustes na fiscalizagdo municipal referentes aos temas
do PDU, visando ao seu fortalecimento e a sua adequag¢do aos objetivos

da politica urbana;

D.

Promover as revisoes do Plano Diretor Urbano - PDU nos termos da lei.

Art. 5°..
Fica criado o Conselho da Cidade de Jardim - CCJ, como o 0Orgdo
colegiado responsdvel pela discussdo comunitdria das acdes decorrentes

deste Plano Diretor Urbano - PDU, composto da seguinte forma:

I.

O Prefeito Municipal, que o presidira;

II.
Sete conselheiros e seus suplentes, representantes da Prefeitura

Municipal;

III.
Sete conselheiros e seus suplentes, representantes da comunidade,
entidades profissionais e classistas, instituicoes de ensino e pesquisa e

similares.



1°

Na auséncia do Prefeito Municipal, a presidéncia do Conselho da Cidade
de Jardim - CCJ serd assumida pela Assessoria de Projetos da
Prefeitura Municipal.

20

Os conselheiros ndo serdo remunerados pela sua atividade no CC]J sendo
sua dedicagdo considerada como relevante servigo prestado ao
municipio.

30

Para a sua composic¢do inicial, as entidades representantes, citadas no
inciso III deste artigo, serdo escolhidas em Reunido Publica
especialmente convocada para esse fim, devidamente convocada pela
Prefeitura Municipal, em edital publicado na imprensa oficial e nos
meios de comunica¢cdo dirigida ao municipio, com antecedéncia
adequada.

4°

Em 30 dias apods a vigéncia desta lei, o Conselho da Cidade de Jardim -

CC]J aprovara seu Regimento Interno.

TITULO II.

Da Politica de Desenvolvimento e Expansadao Urbana Municipal

Secao 1.

Do Parcelamento do Solo Urbano

A't. 6000
A implantacdo de loteamentos atenderd, além do estabelecido na Lei

Federal e na Lei Municipal 684/90:

I.

Somente serd aprovado o loteamento dotado de infra-estrutura urbana
bdsica, composta de: sistema de drenagem; sistema de abastecimento de
dgua tratada e esgotamento sanitdrio; e sistema de energia elétrica e

iluminacgdo publica;



II.

A critério da Prefeitura Municipal, mediante aprovag¢do de cronograma
apresentado pelo interessado, a infra-estrutura citada no item anterior
poderd ser implantada em etapas, apresentadas as garantias

estabelecidas na lei,

III.
O loteamento, publico ou privado, serd obrigatoriamente implantado em

drea contigua d bairros implantados e consolidados;

Paragrafo unico. .

Os loteamentos de interesse social, destinados a regularizacdo fundidria
de moradias irregulares em assentamentos consolidados ou programas
habitacionais direcionados a populacdo de baixa renda, deverdo seguir
normas proprias, quanto a infra-estrutura e porte, estabelecidas caso a

caso, e previamente discutidas e aprovadas pelo CC].

Secao II.
Do Uso e Ocupacao do Solo

Art. 7°..
Os perimetros urbanos da sede e do Distrito de Boqueirdo sdo os

descritos no mapa 2, em anexo.

Art. 8°..
Para efeito deste Plano Diretor Urbano - PDU, o territério urbano

municipal é composto por:

L.

Bairro - a unidade bdsica do territorio urbano, segundo os quais serdo
distribuidos a infraestrutura urbana bdsica e os equipamentos de servicos
publicos essenciais e organizados 0s movimentos comunitdrios e a

participacdo da sociedade civil organizada;



II.
Zona Especial de Interesse - a drea, urbana ou rural, com regime
especifico de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, por interesse

Ambiental, Cultural, Social, Urbanistico ou Econémico;

III.

Via Local - Via urbana destinada ao trdfego de veiculos e pedestres e de
uso predominantemente residencial, sendo nesta admitida somente a
instalacdo de empreendimentos e atividades comerciais e de servicos

para atendimento direto da populagdo do proprio Bairro;

1V,

Via Coletora - Via urbana destinada ao trdfego de veiculos e pedestre que
tem a funcgdo de articular as vias principais e as vias locais, podendo ter
usos do solo residenciais, de comércio e de servigos e prioritdrios para

circulagdo do transporte coletivo ptblico;

V.

Via Principal - logradouro publico destinado ao trdfego de veiculos e
pedestres e de uso predominantemente comercial e de servigos regionais,
nas quais devem ser compatibilizados a circulagdo de veiculos privados e

o transporte coletivo publico.

VI.
Ciclovias - vias ou faixas de vias destinadas exclusivamente ao trdnsito

de bicicletas e veiculos similares.

10
As zonas especiais, bem como o0s seus regimes especificos de
parcelamento, uso e ocupag¢do respectivos, serdo definidas por leis

especificas, propostas pela Prefeitura Municipal, ouvido o Conselho

da Cidade de jardim - CC]J.



20

Os empreendimentos de potencial impacto ambiental, sujeitas segundo a

30

legislacdo  ambiental ao EIA/RIMA  (Estudo de Impacto
Ambiental/Relatorio de Impacto Ambiental) e sujeitas ao Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV deverdo se situar em zonas especiais de

interesse economico.

O espaco urbano, integrado pelos trechos das rodovias situados dentro

do perimetro urbano da sede e pelos espacos livres e construidos
lindeiros a esses, é enquadrado como Zona Especial de Interesse
Urbanistico, devendo ser agenciado para se constituirem como lugar
privilegiado de encontros dos cidaddos, de realizagdo de eventos e de

identificacdo cultural da cidade.

Art. 9°..

Para efeito desta Lei, ficam estabelecidos o0s seguintes indices e

pardmetros urbanisticos para as edificagoes:

I.

Coeficiente de aproveitamento bdsico de 1,0;

I1.

Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1;

II1.

Coeficiente de aproveitamento madximo de 4,0;

IV.

Taxa de ocupagdo maxima geral de 80%;

V.

Taxa de permeabilidade geral minima de 10%.

Paragrafo unico. .

Para os efeitos desta Lei:



a.
Coeficiente de aproveitamento é a relagdo entre a drea edificavel e a

drea do terreno;

b).
Taxa de ocupagdo é a relagdo, em percentuais, entre a drea do terreno

ocupada pela edificagdo e a drea do terreno;

c).
Taxa de permeabilidade é a relacdo, em percentuais, entre a drea do

terreno livre de pavimentagdo ou construg¢do e a drea do terreno.

Art. 10.

Fica mantida a Lei Municipal n° 684 de 17 de setembro de 1990, que
dispbée sobre o parcelamento do solo urbano no municipio de Jardim e a
Lei Municipal n° 686 de 19 de setembro de 1990, que dispoe sobre as
construgcées no municipio de Jardim, sendo estabelecidas as seguintes

normas gerais adicionais para uso e ocupacgdo do solo urbano:

I.
A autorizagdo de atividade urbana se dard segundo o tipo de via urbana

onde esta pretende se instalar, conforme o artigo 8° desta Lei;

II.
O licenciamento de empreendimentos se dard segundo os critérios de

ocupacgdo do solo urbano estabelecidos no Art. 9° desta Lei;

III1.
As normas gerais anteriores ndo dispensa a aplica¢do do EIV (Estudo de
Impacto de Vizinhan¢a) ou das normas ambientais e urbanisticas em

vigor no municipio;



Iv.

A aprovacdo de projetos e o licenciamento de obras de edificagbes uni-
residencias com drea até 70,00 m (setenta metros quadrados) se dardo
mediante procedimentos simplificados, com custos administrativos

reduzidos.

Art. 11.
O licenciamento de empreendimentos e atividades potencialmente
causadoras de impacto de vizinhanca obedecerd as seguintes normas

gerais:

I.
Considera-se como potencial causador de impacto de vizinhan¢ca o

empreendimento ou atividade que:

a.
Resulte em aumento do transito de veiculos em seu entorno,

sobrecarregando a malha vidria local;

b).
Possua edificacoes com coeficientes de aproveitamento acima de 4,0;
Sobrecarregue, na regido de entorno, as redes ptblicas de abastecimento

de dgua, esgotamento sanitdrio, drenagem ou energia elétrica;

c).
Possa causar transtornos a vizinhanga, por causar ruidos, por emitir

gases ou por lancar dejetos ou efluentes;

d).
Esteja situado no entorno de bem tombado ao patriménio historico ou de

dareas protegidas pela legislagdo ambiental.

II.
A aprovacdo dos empreendimentos ou atividades acima enquadrados

dependerd de;



a).
Elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhan¢ca - EIV, conforme
instrucdo do processo previamente feita pela Prefeitura Municipal, em

conformidade com o Estatuto da Cidade;

b).

Discussdo do referido Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV em
audiéncia publica a se realizar na regido onde o empreendimento ou
atividade pretende se localizar, e ser convocada pelo Conselho da Cidade

de Jardim - CCJ, segundo seu Regimento Interno;

c).

Execucgdo prévia, pelo interessado, as suas custas, das obras necessarias
a adequagdo do empreendimento ou atividade ao entorno e a propria
cidade, conforme apontado no Estudo de Impacto de Vizinhang¢a - EIV,
nas discussoes feitas na audiéncia publica e o respectivo parecer do

Executivo Municipal;

d).
A elaboragdo e aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV ndo
dispensa a elaboracdo de estudos de impacto ambiental, conforme

previsto pela legislagdo ambiental especifica;

Art. 12.

Ficam estabelecidos o0s seguintes critérios gerais para priorizar a
execugdo de obras publicas referentes a recuperacdo, manutencdo e
expansdo das redes publicas de servicos publicos e sistemas de infra-

estrutura urbana, a serem aplicados sucessivamente:

I.

Maior populag¢do diretamente beneficiada;



II.
Serem vias de acesso a unidades de prestacdo de servigos publicos de
saude, educacgdo e assisténcia social, em caso de obras de pavimentacgdo,

drenagem e iluminagdo publica;

II1.

Viabilidade técnica;

IV.

Viabilidade econémica;

V.

Antigtiidade da localidade ou Bairro.

Secado III.

Dos instrumentos da politica urbana

Art. 13.
O parcelamento, a edificacdo e a utilizagdo compulsorios poderdo ser
aplicados em todos os imoveis urbanos do municipio que ndo atendam as

condigoes estabelecidas no artigo 3° desta Lei e que, simultaneamente:

1.
Ndo seja o unico imovel urbano de seu proprietdrio ou possua drea

superior a 350,00 m2;

II.
Seja atendido por redes publicas de abastecimento de dgua, esgotamento
sanitdrio, energia elétrica e estejam situados em vias pavimentadas e

dotadas de redes de drenagem;

II1.

Sejam atendidos pelos servigos publicos de saude e educacgdo;

IV.

Estejam situados em zonas especiais de interesse social ou econémico.



Art. 14.

As disposi¢coes contidas nos artigo 5°, 6°, 7° e 8° do Estatuto da Cidade
serdo aplicadas no municipio, um ano apds a vigéncia desta Lei,
precedida de campanhas de informacgdo e de esclarecimentos sobre o

assunto.

Art. 15.

O direito de preempcgdo, como descrito nos artigos 25 e 27 do Estatuto
da Cidade, poderd ser aplicado mediante lei especifica a ser proposta
exclusivamente pela Prefeitura Municipal, ouvido o Conselho da Cidade
de Jardim - CC]J, conforme seu regimento interno, para implantacdo de
projetos publicos municipais voltados as finalidades previstas no artigo

26 do Estatuto da Cidade.

Art. 16.

A outorga onerosa de construcdo, de acordo com os artigos 28, 29, 30 e
31 do Estatuto da Cidade, poderd ser utilizada em toda a drea urbana
consolidada do municipio, com exce¢do das zonas de interesse ambiental
e cultural, mediante lei especifica, ouvido o Conselho da Cidade de Jardim

- CCJ.

Art. 17.

A operagcdo urbana consorciada, descrita nos artigos 32, 33 e 34 do
Estatuto da Cidade, somente poderd ser aplicada em imoveis localizados
cm vias principais e em Zonas Especiais de Interesse Social, Ambiental ou
Econémico, mediante aprovag¢do de Lei especifica para cada operagdo

urbana.

Art. 18.

A transferéncia do direito de construir, descrita no artigo 35 do Estatuto
da Cidade, somente poderad ser utilizada em imoveis situados em Zonas
Especiais de Interesse Ambiental ou Cultural, mediante lei especifica que

dispord sobre os regulamentos gerais de sua aplicagdo.



TITULO III.

Das Disposicoes Gerais e Finais

Art. 19.
Os planos plurianuais, as leis de diretrizes orcamentdrias e os
or¢camentos anuais serdo elaborados segundo o0s procedimentos

estabelecidos nesta lei.

Art. 20.

Integram esta lei os anexos seguintes:

V.

Mapa 1 - Sistema Viario Bdsico

VI.

Mapa 2 - Perimetros Urbanos

Art. 21.

No prazo mdximo de 01 ano apds a vigéncia desta Lei, o Executivo,
através da Assessoria de Projetos, ouvido o Conselho da Cidade de Jardim
- CCJ, providenciard a aprovagdo de todos os regulamentos necessarios a

sua aplicacgado.

Art. 22.

Esta lei entrard em vigor no dia 02 de janeiro de 2007 devendo, até
entdo, servir de subsidio e de fundamento conceituai para outras
legislagbes similares que possam ser elaboradas pelo Executivo

Municipal.

EM, 09 DE OUTUBRO DE 2006.

EVANDRO ANTONIO BAZZOPrefeito Municipal

Lei Complementar N2 50/2006 - 09 de outubro de 2006

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial em



